UMOWA NAJMU

Zawarta W dniu ..., r. pomiedzy Wojewodzkim Inspektoratem Weterynarii
w Gdansku, zwanym dalej Wynajmujacym, w imieniu ktérego dziataja:

lek. wet. Wojciech Trybowski - Pomorski Wojewddzki Lekarz Weterynarii

przy kontrasygnacie Gtdwnego Ksiegowego Wojewddzkiego Inspektoratu Weterynarii w
Gdarnsku —

§1
Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenie o powierzchni 313,0 m’
w budynku potozonym w Gdansku przy ul. Kartuskiej 249, znajdujgcym sie w trwatym
zarzadzie Wojewddzkiego Inspektoratu Weterynarii w Gdansku.

§2
Wynajmowane pomieszczenie wykorzystywane bedzie wytgcznie na potrzeby prowadzenia
lecznicy weterynaryjne;j.
§3
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.02.2019 r. do dnia 01.12.2019 .
2. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie przez kazdg ze stron, bez wzgledu na
przyczyne, za jednomiesiecznym  wypowiedzeniem, na koniec miesigca
kalendarzowego.

§4
1) Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci 4.851,50 zt netto
(stownie: cztery tysigce osiemset piecdziesigt jeden ztotych 50/10) miesiecznie wyliczony przy
stawce 15,50 zt netto za m? powierzchni plus nalezny podatek VAT (1.115,85 zt), co daje
tacznie kwote 5.967,35 zt brutto (stownie: piec tysiecy dziewiecset szescdziesigt siedem
ztotych 35/100). Czynsz najmu bedzie ptatny w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury
na konto Wojewddzkiego Inspektoratu Weterynarii w Gdansku:
NBP O/0 Gdarisk 09 1010 1140 0168 4122 3100 0000

2) Najemca ponosit bedzie, ponadto liczong proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni
budynku, optate z tytutu trwatego zarzgdu w wysokosci 2.013,18 zt (sfownie: dwa tysigce
trzynascie ztotych 18/100) wyliczone w nastepujgcy sposob:

313,0m’x100% _- g0,

3.978,60 m’
Optata roczna z tytutu trwatego zarzadu: 27.906,00 zt x 7,87% = 2.196,20 zt
Optata za 11 m-cy: 2013,18 zt

Optata powyisza bedzie ptatna jednorazowo w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury
na konto:
NBP O/0 Gdarsk 59 1010 1140 0168 4122 3000 0000

§5
Najemca ponosit bedzie ponadto koszty $wiadczeh zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu
najmu oraz nalezny podatek od nieruchomosci na nizej podanych zasadach:
a) podatek od nieruchomosci:



Podatek od nieruchomosci w budynku z prowadzong dziatalnosciag gospodarczg za
pomieszczenia:
poz. E-1/1 Deklaracji podatkowej na rok 2018 : 313,00 m? x 0,91 zt/m> = 284,83 zt
poz. E-2/1 Deklaracji podatkowej za rok 2018 : 313,00 m” x 23,10 zt/m* =7.230,30 zt
Razem 7.515,13 zt
Obcigzenie miesieczne podatkiem:
7.515,13 zt : 12 m-cy = 626,26 zt
(stownie: szes¢set dwadziescia szes¢ 26/100)

b) pozostate swiadczenia:

® zuzycie ziemnej wody - 25 % kosztow rzeczywistych wg wskazan wodomierza
e odprowadzenie nieczystosci ptynnych - 25 % kosztéw rzeczywistych
e centralne ogrzewanie - 9,43 % kosztow rzeczywistych

313,00 m” x 100%

, . . . —_ 0,
3652,00 m2 x 1,10 (wspodtczynnik strat ciepta na rurociggach zewnetrznych) = 9,43 %

e WywoOz nieczystosci statych segregowanych mokrych i suchych:
Odpady mokre - 312,00 zt + suche 359,00 zt = 671,00 zt : 12 m-cy = 56,00 zt/ miesiecznie

Optaty powyisze beda ptatne comiesiecznie w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury
na konto:
NBP O/0 Gdarsk 59 1010 1140 0168 4122 3000 0000

§6

1. Najemca zobowigzany jest do biezgcego utrzymania i remontowania pomieszczen
bedacych przedmiotem najmu.

2. Najemca nie jest uprawniony do zaktadania witasnych instalacji, dokonywania
przerébek lub samodzielnych napraw instalacji istniejgcych w przedmiocie najmu, ani
tez do wykonywania innych prac adaptacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

3. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania majacych zwigzek z wykonywaniem
niniejszej umowy przepiséw przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisow witasciwych dla wykonywanej przez
Najemce dziatalnosci gospodarczej, a takze jest zobowigzany do wykonywania swoich
praw wynikajgcych z niniejszej umowy zgodnie z zasadami nalezytej starannosci.

4. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dziatalnosci nie stanowigcej ucigzliwosci
dla bedacych w sgsiedztwie uzytkownikdéw i mieszkaricow.

5. Koszty zwigzane z wykonywaniem obowigzkéw okreslonych w § 6 ponosi Najemca.

§7

1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania oséb trzecich (w tym
swoich klientéw, pracownikow i podwykonawcédw) - z wytaczeniem pracownikow
Wynajmujgcego - przebywajgcych w przedmiocie najmu lub dziatajgcych w imieniu
lub na rzecz Najemcy, jak za dziatania i zaniechania wtasne.

2. Najemca ponosi wytgczng odpowiedzialno$é za szkody na mieniu, zdrowiu lub zyciu
wyrzgdzone w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu najmu, jak i ze Swiadczeniem
przez siebie ustug w przedmiocie najmu.

3. W przypadku skierowania przez osoby trzecie roszczen do Wynajmujgcego z tytutu
szkéd, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2, Najemca zobowigzany jest zwolnié
Wynajmujgcego z wszelkich zobowigzan wzgledem tych oséb oraz zwrdcic
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Wynajmujgcemu wszelkie Swiadczenia, jakie ten wyptacit osobom poszkodowanym
przez Najemce, w tym: koszty sgdowe, koszty pomocy prawnej i odszkodowania.
Strony wytgczajg odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za przerwy w dostawie mediow,
chyba ze przerwa w dostawie jest wynikiem umyslnego dziatania lub zaniechania
Wynajmujacego.

Strony wytaczajg odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego za szkody w mieniu Najemcy
whniesionym do budynku lub przedmiotu najmu, chyba ze szkoda jest skutkiem
zawinionego dziatania lub zaniechania Wynajmujacego.

Dla unikniecia watpliwosci, Strony stwierdzajg, ze zabezpieczenie mienia Najemcy
przed przypadkowa utratg lub zniszczeniem, w tym przed kradziezg, nie jest
przedmiotem swiadczenia Wynajmujgcego wynikajagcym z umowy oraz ze
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za utrate lub uszkodzenie
mienia pozostawionego przez Najemce lub osoby trzecie w przedmiocie najmu, chyba
ze uszkodzenie lub utrata nastgpita z winy umysinej Wynajmujacego lub osdb za ktére
ponosi on odpowiedzialnosé.

§8
Bez zgody Wynajmujgcego, Najemcy nie wolno dawa¢ w podnajem lub bezptatne
uzytkowanie najmowanej przez niego powierzchni lub jego czesci.
Najemca wyraza zgode, aby Wynajmujacy byt uprawniony do wstepu do przedmiotu
najmu, po uprzednim 24 godzinnym powiadomieniu Najemcy w celu dokonania
kontroli stanu lub sposobu korzystania z przedmiotu najmu.
Powyzszy obowigzek powiadomienia Najemcy nie dotyczy sytuacji nagtych
(zagrazajacych zyciu lub mieniu wtasciciela lub uzytkownikéw innych lokali
znajdujgcych sie w budynku), kiedy to Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
niezwtocznego wstepu do przedmiotu najmu w celu usuniecia bezposredniego
zagrozenia dla ww. débr.

§9

1) Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindw wypowiedzenia, jezeli
Najemca dopuszcza sie zwtoki w zaptacie czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci.
2) Wynajmujacy moze wypowiedzieé¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia w
przypadku naruszenia przez Najemce postanowien paragraféw 2, 6, 7, 8 umowy.

1.

2.

3.

4.

§10
Przedmiot najmu po zakonczeniu najmu musi znajdowaé sie w stanie nie
pogorszonym, jak w momencie rozpoczecia najmu.
W przypadku dokonania przez Najemce prac dodatkowych, remontéw i adaptacji
wewnatrz przedmiotu najmu, zwrot przedmiotu najmu w przypadku rozwigzania badz
wygasniecia umowy nastgpi wraz ze wszystkimi elementami wykonanymi w toku
tychze prac dodatkowych, remontéw i adaptacji, ktére sg trwale potaczone z podtoga,
Scianami i sufitem, bez konieczno$ci zwrotu Najemcy przez Wynajmujgcego naktaddéw
poniesionych na te prace dodatkowe, remonty, adaptacje.
Jezeli w dacie wygasniecia lub rozwigzania Umowy w przedmiocie najmu pozostanie
mienie ruchome Najemcy, albo Najemca nie wykona innych obowigzkdéw zwigzanych
przywroceniem przedmiotu najmu do stanu poprzedniego zgodne z ust. 1,
Wynajmujgcy wezwie Najemce do usuniecia mienia lub do przywrécenia przedmiotu
najmu do stanu poprzedniego.
W przypadku nie wykonania wezwania Wynajmujacy bedzie mdgt je wynies¢ z
przedmiotu najmu i odda¢ na przechowanie na koszt Najemcy; a po uptywie 30 dni od
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daty zakonczeniu umowy Wynajmujgcy bedzie uprawniony do ich utylizacji lub
zniszczenia na koszt Najemcy. Powyzsze postanowienia nie wylgczajg prawa
Wynajmujgcego do skorzystania z ustawowego prawa zastawu na ruchomosciach
Najemcy — na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.

5. W przypadku niezwrdcenia Wynajmujacemu przedmiotu najmu po zakonczeniu
najmu Najemca zobowigzany bedzie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng w
wysokosci 100 zt brutto za kazdy dzien opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu do
daty zwrotu.

6. Powyzisza kara umowna nie wyklucza dochodzenia od Najemcy odszkodowania
przekraczajgcego wysokos¢ zastrzezonej kary.

§11

1. Kazda ze stron obowigzana jest dorecza¢ wszelkie dokumenty i oswiadczenia do
drugiej strony na adres wskazany w umowie. Przesytke uwaza sie za skutecznie
doreczong réwniez w wypadku dwukrotnej awizacji i jej zwrotu do adresata, jesli
zostata ona nadana na adres wskazany przez strone.

2. Zmiana adresu podanego w komparycji umowy i innych danych strony wymaga
pisemnego zawiadomienia drugiej strony, pod rygorem uznania korespondencji
nadanej na poprzedni adres za skutecznie doreczong, zgodnie z ust. 2. Zmiana adresu
nie stanowi zmiany Umowy.

3. W prawach nieuregulowanych niniejsza umowa, bedg miaty zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§12
Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egzemplarz dla
Wynajmujacego, 1 egzemplarz dla Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUIJACY



